Lojonytt maj 2025

Sma och stora nyheter fran och for Brf Lojohdjden

Syrener i blom och illgrona ekar brukar innebdara att det ar dags for ordinarie
féreningsstamma. Tyvarr ar vi valdigt forsenade med arets bokslut och arsredovisningen for
2024.

Vi har i dagarna fatt ett utkast till bokslut, det kraver dock nagra justeringar innan det kan
lamnas for revision. Som ni forstar av detta kommer vi inte att kunna halla arsstamman som
tankt den 4 juni. Som det ser ut i dag kommer vi att tvingas ha stamma veckan efter
midsommar. Nytt stimmodatum blir onsdag den 25 juni.

Vi tvingas konstatera att var ekonomiska forvaltare med hanvisning till nya system och rutiner
inte klarat av sin uppgift pa ett rimligt satt.

Som ordférande i en stor bostadsrittsférening kastas man mellan stort och smatt. Ar det inte
strulande bokslut och omsattning av l1an pa nastan 20 miljoner sa ar det en 6verfull
papperskorg vid parkeringen dar nagon tryckt ned gamla badrumsmattor, dar hemtjansten
dumpat handskar och skoskydd med flera saker som inte hér hemma i papperskorgar. Nar
nagon ovanpa detta lagger en pizzakartong blev omradets skator lyckliga, locket pa
papperskorgen gapade inbjudande Oppet....... Hur tanker man undrade jag nar jag forsokte
grava ur papperskorgen hjalpligt och bara bort nagon annans sopor till sopstationen.

Inte sa séllan forefaller det som om en del boende egentligen inte har nagon aning om vad
det innebar att bo i bostadsratt. S med en ursakt till alla er som forstar vad en
bostadsrattférening ar, ni som vet kan hoppa 6ver att lasa i rutan nedan

e En bostadsrattsforening ags gemensamt av alla medlemmar. Det &r i grunden en ekonomisk
forening dar det inte finns utomstaende agare.

e Alla medlemmar ansvarar for att finansiera foreningens alla kostnader, det gérs genom de
avgifter medlemmarna betalar manadsvis i enlighet med det andelstal som géller for deras
bostadsratt.

e Medlemmarna ager alla hus, alla fastighetssystem. alla lagenheter och foreningens mark.

e Medlemmarnas lagenheter dgs av foreningen och ar upplatna med en bostadsratt.

e Foreningens hogsta beslutande forsamling ar foreningsstamman.

Kort och gott innebér det alla medlemmar ar dgare till fastigheten Lojol med byggnader, vagar,
planteringar, grasytor och alla fastighetssystem for varme, vatten, avlopp, el ner till
papperskorgarna i omradet.

Allt som boende och bestkare gor i omradet kan paverka hur mycket alla medlemmar ska betala.
Det finns nastan aldrig ndgon annan som betalar an medlemmarna sjélva. Det galler allt fran 6kat
slitage pa studsmattan till renovering av vara dagvattenror. Féreningen ar en gemenskap som alla ar
medlemmar i. Att 4ga en bostadsratt ar inte dgarskap eller en boendeform utan personligt ansvar.
Ma sa vara om det géller for vara lan pa drygt 120 miljoner kronor eller for vara papperskorgar.




Styrelsen kommer att fatta beslut om en ny ordning och nya partners for féreningens
forvaltning.

Vi har sagt upp vara tre avtal med SVEFAB. Med facit i hand, gjorde vi ett felval nér vi valde
att anlita SVEFAB for ekonomisk och teknisk forvaltning. Det tredje avtalet som har gallt
fastighetsskotsel har i stort sett fungerat som vi hade tankt.

Styrelsen har beslutat att upphandla ekonomisk forvaltning fran HSB Stockholm. Beslutet
grundar sig pa offerter vid den forra upphandlingen 2023 med kompletterande underlag.
Avtalet innebar att grundkostnaderna for den ekonomiska forvaltningen blir lite lagre an vad
nuvarande avtal med SVEFAB innebar. Byte av ekonomisk forvaltare sker den 31 juli. Vi
beklagar att ni igen kommer att behdva dndra autogiro och annat. Sa snart ett avtal ar
tecknat kommer ni att fa information om vad det innebar for er nar det géller avgifter och
liknande.

Initialt kommer fastighetsskotseln att skdtas av Eneroth Fastighetshetsservice. Ni kommer att
fa information om rutiner for felanmalningar och under vilka tider var
fastighetsskotarexpedition kommer att vara bemannad.

Styrelsen tar inledningsvis sjalv ansvar for den tekniska forvaltningen med stod av extern
expertis. Styrelsen soker en flexibel |6sning med en framtida partner, ett avtal med en extern
part avseende den tekniska forvaltningen kan vara klart under hosten.

Vad gick snett med SVEFAB och vad har vi lart oss?

Vi kan konstatera att avtalet med SVEFAB om den tekniska forvaltningen blev patagligt dyrare
an vad vi forestallde oss. SVEFAB har anvant underentreprendrer i langt hogre utstrackning
an vad vi hoppades pa. Detta har i sin tur inneburit att kostnaderna for olika insatser har
blivit hogre an berédknat. Vi har ocksa tvingats att konstatera att anlitade underentreprencrer
debiterat fler timmar an vad vi férvantat oss. Eftersom det ofta har gallt akuta insatser med
ror eller plat har vi haft begransade mojligheter att paverka kostnaderna. Var uppfattning ar
att SVEFAB inte har foljt upp kostnaderna for arbeten som debiterats genom dem. En lardom
ar att bestallda arbeten, dven till synes sma och begrdansade arbeten ska ha ett takpris. En
annan lardom &r att styrelsen inte kan dverlata ett mer langsiktigt perspektiv for underhall
och investeringar pa en extern forvaltare.

Den ekonomiska forvaltningen har varit haltande i ett antal avseenden utover ett katastrofalt
sent bokslut. En bidragande orsak kan vara att SVEFAB efter att vi ingick vart avtal, av sina
dgare, har tvingats in ett ofardigt nytt system for den ekonomiska férvaltningen. Nya digitala
plattformar for olika typer av kunder/klienter har sina baksidor. Vi sag det hos SBC och vi har
sett det hos SVEFAB. Vi har lart oss att fraga mer om plattformar och system hos vara
partners.

Om detaljplanen for Rudboda Torg och ICA-butiken

Vi aterkommer direkt efter sommaren med information om hur vi alla kan Iamna synpunkter
pa den Granskning av planforslaget som kommunen kommer att lagga ut pa sin hemsida
tidigt i host. Vi kommer ocksa nar det ar dags att kalla till medlemsmote.



Ordning och reda i féreningen
Inte ett Lojonytt utan nagra pekpinnar. Majligen tjatigt men tyvarr pakallat.
e Parkering och bilkdrning i omradet

Det ar aldrig ok att parkera sin bil i omradet om det inte pagar i- eller urlastning. Det samma
galler for Hemtjansten vilket vi papekar i mejl var och var annan vecka. Om ni stoter pa
hemtjanstbilar i omradet papeka garna att de ska parkera pa parkeringsplatsen. GIém heller
inte att all bilkdrning i omradet ska ske pa gaendes villkor.

e Sopor

Efter sommaren kommer en av markbehallarna for blandat hushallsavfall att omvandias till
ytterligare en behallare for pappersforpackningar. Dock galler fortfarande att
kartongférpackningar ska lamnas i grovsoprummet, nota bene, hopvikta!

Hushallssopor far aldrig hamna i vara papperskorgar. Textiler ska lamnas for atervinning vid
anlaggningen i Stockby.

e Garagesopning

Garagets korbanor kommer att sopas den 3 juni av foretaget CoreClean som varit har
tidigare. For den som vill sopa rent i den egna garageboxen kommer det att finna en
langborste per plan en vecka innan sopningen sker. Se till att borstarna inte “far fotter”!

e Arbete med slanten mot nybygget i Lojobacken

Peab har i skrivande stund pabdrjat arbete med att satta ytterligare en mur i branten som
skapts inom var tomt. Ambitionen ar att slanten ska ha planterats innan sommaren. Staket
och buskar kommer efter sommaren. Lidingd Tradgardscenter har fatt uppdrag att pa Peabs
bekostnad plantera vaxter i slanten.

e Binkbord renoveras

Styrelsen riktar ett stort tack till de medlemmar som ideellt just nu boérjat renovera de bank-
bord som star lite har och var i omradet. Det finns manga goda anledningar till att bank-
borden ska ges en fast placering. Det ar inte meningen att de vare sig ska "privatiseras” eller
samlas pa ett par stallen. Sannolikt far bank-borden en markering om var i omradet de "hor
hemma”. Den som vill ordna langbord far gdrna hamta flera bank-bord men férvantas da
aterborda borden till den grasyta dar de hamtades.

e Glom inte avgiftshdjningen fran 2025-07-01

Som tidigare meddelats kommer avgifter och hyror (férrad/p-platser) att hojas med 5% fran
halvarsskiftet.



e Ordningen vid studsmattan.

Vi uppmanar alla féraldrar att informera sina barn om vad som géller vid studsmattan. Max 2
barn samtidigt. Vid ko galler 10 minuter varefter byte sker. Forvisso ar mattan féreningens
men vi kan/ska inte hindra besékande barn fran att hoppa. Vi ar ett 6ppet omrade.

Om den férsenade stimman

Att stamman inte kommer att genomforas som planerat i borjan av juni ar olyckligt. Stamman
ar foreningens hogsta beslutande forsamling och darmed en angeldgenhet for alla
medlemmar. Med stammodatum efter midsommar krockar det sakert med semestrar och
vistelse i sommarhus och batar for manga medlemmar.

Vi kommer darfor att i borjan av juni bjuda in till medlemsmote dar vi lamnar sa mycket
information som mojligt av det stamman ska avhandla. Vi kommer bland annat informera om
en inkommen medlemsmotion som ror bankar och sittplatser i omradet. Motionen har delvis
fatt svar i detta Lojonytt om att det pagar en renovering av befintliga bank-bord. Styrelsen
kommer att informera om tva propositioner/forslag. Det giller dels borttagning av ett mindre
antal trad dels 6nskar styrelsen stod for att ga vidare med utredning och eventuell etablering
av bergvarme.

En langsiktig tradplan kommer 6versiktligt att presenteras, den innebar att vi pa sikt ska
ersatta en del av vara Fagelbars/korsbarstrad. | ar vill styrelsen ha mandat att ta bort nagra
trad. Rent generellt galler att vi har ett stammobeslut som innebar att borttagna storre trad
ska ersattas av nya trad.

Styrelsen vill ha medlemmarnas stdd for en eventuell lanefinansierad bergvarmeanlaggning.
En forutsattning ar att investeringen inte ska innebdara sarskilda avgiftshojningar. Tanken ar att
minskade fjarrvarmekostnader ska finansiera alla kostnader for nya lan samtidigt som det ger
en pataglig minskning av fjarrvarmekostnaderna. Styrelsen kommer innan ett eventuellt
beslut se till att det finns tva oberoende kalkyler som visar att detta ar sannolikt. Styrelsen
tror att det pa sikt ar avgoérande att vi kan minska vara kostnader for varme. En eventuell
etablering innebér att det kommer ske omfattande borrningar i marken i omradet.

Valberedningen forslar att sittande styrelse valjs for 2025/26.
Nytt stammodatum ar onsdag den 25 juni kl 19.00 i foreningslokalen, Lojov 44.

Medlemsmote med stimmoinformation och majligheter att stilla fragor till styrelsen ar
tisdag den 10 juni kl 18.30 samt sondag den 15 juni kl 15.00 i foreningslokalen. Samma
information ges vid bada tillfillena.

Nya kontrakt for kdllarférraden

| samband med att vi byter ekonomisk forvaltare sa kommer alla kontrakt for kallarférrad att
skrivas om. En viktig anledning ar de krav som stélls pa den som hyr kallarférrad om vara
skyddsrum maste aktiveras. Mer information kommer i augusti.



